Bearbeitet: SP/BB

Pflanzenliste 2, Stréucher

2. ANDERUNG/ERWEITERUNG des Bebauungsplanes
"Westlich der Mitterteicher Strafle”

3.2 Textliche Hinweise und Empfehlungen / Brandschutz

Nachrichtliche Ubernahme

1.7.5 Anbauten (Mindestqualitét: mind. 2x verpflanzt, mind. 60/100 cm Hohe)

Der Einsatz von Rauchmeldern in Wohngebdude kann frihzeitig

An- und Vorbauten sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuldssig . . . e
L Y 2 /6 ~/ 1852/T5 /) ™ .. . ! . . . Brandentstehung melden und in erheblicher Weise kostenginstig dazu
\\/ Nutzungsschablone/ 188 / wenn .;le SICE\ deUr Gesgm’rfornI"l und -ges’rql’rt:jng Bdesk Hqup’rbaukorperls Berberis vulgaris - Berberitze Bauantrége / Hohenentwicklung beitragen, Gebdudebestand zu schitzen und Leben zu retten. Es wird
unterordnen. Eine Unterordnung liegt vor, wenn der Baukorper weniger als ; . ; B B . . o f N )
1861,/7 Z O ! 2 1 /3 der Hausléinge aufweist. Cornus sanguinea Roter Hartriegel In den Bauantréigen ist der Hohennachweis zu fihren, das natiirliche und empfohlen die Gebdude mit Brand- und Rauchmeldern auszustatten.
20 A &O) . . . . . . Cornus mas - Kornelkirsche das fertige Geldnde stets genau darzustellen. . v ] v
Z N 1886 /15 ° I Im Bereich von Anbauten sind flach geneigte Décher, Flachdécher sowie Corvl i Hosel Ausreichende Léschwasserversorgung: Der Grundschutz an Léschwasser
¢ : N oz | WHm 27 -‘§ 1882 /1 andere Deckungsmaterialien als bei den Hauptddchern zuldssig. orylus avelland i aseinuss . . . durch das Hydrantennetz liegt nach dem Merkblatt Nr. 1.9-6 vom
PR A - 04 & Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn Denkmalpflege / Archéiologische Bodenfunde (Bodendenkmiiler) 25.04.1994 das Bayer. Landesamt fir Wasserwirtschaft und nach den
: s ‘\ . .
2 / : ; 0.8 OO‘V\ v 1.7.6 Garagen, Stellpldtze Crataegus laevigata - Zweigriffliger Wei3dorn Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmdler bekannt. Sollten dennoch technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
y X £ N e ; . Evonymus europaeus™ - Pfaffenhitchen® welche augefunden werden, sind die gesetzlichen Vorschriften einzuhalten. e.V. (DVGW) - Arbeitsblatter W 331 und W 405 bei 1.600 I/min.
X SD: DNG 42-45° 1882 /1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze zu errichten. Lioust I . Gew. Liauster® Hydranten sollten in einem Abstand von 80 m bis 100 m errichtet
X/ 2 Garagen missen dem natirlichen Geldndeverlauf angepasst werden. Bei 'gustrum vuigare i ew. Higuster ] ] ] werden. Der Hydrantenplan ist mit dem &rtlichen Kommandanten der
L X ) * 1882/ 188207 Sattelddchern muss das Garagendach in Neigung und Gestaltung dem Dach Lonicera xylosteum™ - Rote Heckenkirsche* Hinzuziehung Statiker / Bodengutachter Feuerwehr abzustimmen.
b5 )' 2 ) / des Hauptgebdudes entsprechen. Prunus spinosa - Schlehe Im Hinblick auf die erhdhten Anforderungen bei Bebauungen
. ¢ 452 TN\ / Garagen, die als Grenzbebauung ausgefihrt werden, mussen sich in Riwivius ceithia iica™ - Kreuzdorm Hangbereich wird fir die Grindung von baulichen Anlagen die
& ':'g . 4 \ / Dachausbildung an die bereits an der Grenze errichteten Garagengebdude Rhamnus frangula™ Faulbaum® Hinzuziehung eines Statikers empfohlen. Schutz gegen Baumwurf
7&K 5 A ° anpassen. i . . AT .
\/ / e \D\ G »” s Einzel- und D | dals C (et Rosa canina - Hunds-Rose In diesem Zusammenhang wird auch zur Kldrung der Baugrund-, D_'e ﬁeglc_whd; _C":: den I;ml\lzvelsllc:"dc:rgI:s'reII'rehn. P::rzell.ez ] IIDO'IS
e 5 NG HO%S ° / aragen konnen als Linzel- und Doppelgaragen und als Larports ausgetunr : . Grundwasser- und  Sickerverhdltnisse  die  Einschaltung  eines einschliellich 5 sind gegen Tallende Baume bautechnisch zu sichern. Die
7 e 3 werden. Salix caprea - Sal-Weide Bod h dri d fohl Sicherung muss geeignet sein, um Personenschdden zu verhindern. Die
N 2\ T N\ 7882/11 \@%eo B ) ) . . . odengutachters dringend emprtohien. Déich I daher in Stahlb K i h d Ei
N ‘ / 3 , N In der Dachfléiche der Garagen sind keine Aufbauten / Gauben zuléssig. Salix purpurea - Purpur-Weide acher sollten daher In Stahlbetonkonstruktion errichtet werden. Ein
N p NS Sambucus nigra . Sahweaizer Holundsr entsprechender Trimmerzuschlag ist hierbei statisch zu bericksichtigen.
< 753 m? e
1.7.7 Einfriedungen SamBugs regemesy Traubsn-Helunder Schichten- und Hangwasser, Versickerung und Ableitung von
o Als Einfriedungen sind an den AuBenrandern des Baugebiets nur lebende Viburnum lantana™ - Wolliger Schneeball* R / Schmut
- N Hecken aus heimischen Gewdchsen, Drahtzéune oder Holzlattenzéune Viburnum opulus* - Wasser-Schneeball® egenwasser | schmuizwasser Altlasten, Grundwasserverunreinigungen
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Nutzungsschabl$ ~_
II
2 Wo o} A
GRZ WH (max)
0 4 8D, WD mit E+| = 6,50 m
’ 8D, WD mit E+D = 4,20 m
VPD,PD=550m
GFZ FH (max)
ISD, WD mit E+| = 8,90 m
0’8 ISD, WD mit E+D = 8,90 m
\VPD, PD =8,90m
FD=7.60m
SD, WD:
DNG 20°-28°; 38°-44°
PD, VPD: DNG 9°-24°
FD: DNG 0° - 5°

1. FESTSETZUNGEN (TEIL B)

memmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der Bebauungsplanénderung

1.1 Art der baulichen Nutzung

WA 1-2 | Allgemeines Wohngebiet mit den Teilflachen 1-2

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegenden Baufldchen
werden nach § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der geltenden
Fassung als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

1.1.1 Fur den Bereich WA 1 gilt:

Fur den Bereich des bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplanes vom
18.06.1993 (=WAT1) gelten weiterhin die bestehenden planlichen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes. Mit der zweiten

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden im Bereich
WA 1 nur zusétzlich Nebengebdude ausserhalb der Baugrenzen,
gemdf3 Beschreibung Punkt 1.4 zugelassen.

1.1.2 Fir den Bereich WA 2 gelten die planlichen und textlichen

Festsetzungen der 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Westlich der Mitterteicher StraBe".

1.1.3 Im WA sind nur zuldssig:

1. Wohngebdude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und soziale Zwecke,

4. Raume fir freie Berufe i.S. von § 13 BauNVO,

Die sonstigen nach §4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Soweit sich aus der Festlegung der Uberbaubaren Fldchen in der
Planzeichnung nicht geringere Werte ergeben, wird gem. § 19 BauNVO
im WA eine Grundfldche (GRZ) von 0,4 festgesetzt.

Ferner werden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohnungen je
Wohngebdude als Hochstgrenze festgesetzt.

1.3 Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen im WA sind der Planzeichnung
(Teil A) zu entnehmen.

meeseseemn  Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es wird fir das WA eine offene Bauweise festgesetzt.
Es sind nur Einzelhduser zul@ssig.

Die Vorgaben iber Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung
(BayBO Art. 6 Abs. 1-6, 8 u. 9) sind einzuhalten.

1.4 Nicht Uberbaubare Grundstucksflachen

Nicht genehmigungspflichtige Gebdude sind auch auBBerhalb der durch
Baulinien und Baugrenzen ausgewiesenen Baufldchen zugelassen.

Als Dachform sind Sattel-, Pult- und Flachddcher méglich.

Soweit nach den festgesetzten Baulinien Nebengebdude an der
Grundsticksgrenze vorgesehen sind, wird hierfir gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
ein Grenzbavurecht festgesetzt.

Im Ubrigem regeln sich die Vorschriften iUber Nebengebdude und Garagen
nach der Bayer. Bavordnung i.d.F. der Bek. vom 14.8.2007 (GVBIL.S.588,
BayRS 2132-1-I).

1.5 Offentliche Verkehrsfldchen

Offentliche Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralBenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

» v » » v PBereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsstraBe wird als offentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Bei der Erstellung von Parkbuchten sind diese wasserdurchldssig
herzustellen (z. B. Pflaster mit Fuge verlegt, Schotterrasen, etc.).

Die genauve Lage der offentliche Verkehrsfldche ist der Planzeichnung
(Teil A) zu entnehmen.

1.6 Sonstige Planzeichen

—e—e-e-ee  Nutzungsartengrenze ( § 16 Abs. 5 BauNVQO)

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung max. zulassige Vollgeschosse

h&chstzulassige Zahl der Bauweise
Wohnungen je Wohngebaude | o = offen
(WO) ii = nur Einzelh&user zuléssig

Grundflachenzahl (GRZ) max. Wandhéhe(WH (max))
nach Haustyp / Dachform

(vgl. Systemschnitte mit Erlauterung der
Héhenfestsetzungen)

Geschossflachenzahl max. Firsthohe (FH (max,))
(GFZ2) nach Haustyp / Dachform
(vgl. Systemschnitte mit Erlauterung der
Héhenfestsetzungen)
Dachform:

SD=Satteldach, WD=Walmdach, PD=Pultdach,
VPD=versetztes Pultdach, FD=Flachdach

Dachneigung:in °

1.7 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art 81 BayBO)

1.7.1 Ddcher

Es sind die in der Planzeichnung angegebenen Dachformen und -neigungen
fur Wohngebdude und Garagen zulassig.

Der First ist parallel zur Baukérperldngsseite und mittig anzuordnen. Die max.
zuldassigen Dachiberstdnde betragen 0,20 m am Ortgang und 0,50 m an der
Traufe.

Dachaufbauten sind gem. Art. 57 Abs. 2 Punkt 4 BayBO als Schleppgauben
und Satteldachgauben zuldssig. Sie mussen sich nach Anzahl und Grof3e der
Hauptdachflache unterordnen. Der Mindestabstand zur Hauskante muss
1,50 m betragen.

Dachgauben sind als Standgauben mit einer max. Ansichtsflache von 1,5 m2,
als liegende Gauben in einer max. Ansichtsfladche von 1,0 m2 zuldssig. Sie sind
im inneren Drittel der Dachfldche zuldssig, der Abstand zueinander muss mind.
1,0 m betragen. Es ist nur eine Gaubenform pro Dachseite zuldssig.
Dacheinschnitte wie z.B. Loggien v.d. sind unzuldssig.

Zwerch-/Standgiebel sind bei Satteldéchern mit max. 1/3 der Lange der
Hauptfassadenlange und einem Mindestabstand von 2,50 m zur Hauskante
zuldssig. Der First der Zwerchgiebel muss mind. 1,0 m wunter dem
Hauptdachfirst liegen.

Die Dachdeckung hat durch kleinteilige, natur-, ziegel- oder braunrote oder
dunkelgraue Dachelemente aus Ziegel oder Betonsteinen zu erfolgen.

Nutzung der Sonnenenergie: Kollektoren oder Solarzellenplatten sind knapp
Uber oder in der Dachfléche, jedoch nur neigungsparallel zuldssig.

1.7.2 Wandhohen

In den Bauantrdagen sind das natirliche und das fertige Geldnde stets genau
darzustellen.

Folgende Gebdudehdhenfestsetzungen mit Hohenbeschrénkung werden als
Hochstmal3 Uber der hergestellten ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFOK) im
WA getroffen: (zeichnerische Darstellung als Hinweise zu den Festsetzungen
siehe Teil F, Anlage 1)

- Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigungen von 20° bis 28°

Es wird eine maximale Wandhéhe (WH (max.)) von 6,50 m, gemessen
zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH (max.)), gemessen
zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 8,90 m
festgesetzt.

- Sattel- oder Walmdach mit einer Dachneigungen von 38° bis 44°

Es wird eine maximale Wandhéhe (WH (max.)) von 4,20 m, gemessen
zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH (max.)), gemessen
zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 8,90 m
festgesetzt. Es ist ein Kniestock (AuBBenkante Wand bis Unterkante
Sparren) von max. 100 ecm zuldssig.

- Pultdach mit einer Dachneigungen von 9° bis 24°

Es wird eine maximale Wandhséhe (WH (max.)) von 5,50 m, gemessen
zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH (max.)), gemessen
zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 8,90 m
festgesetzt.

- versetztes Pultdach mit einer Dachneigungen von 9° bis 24°

Es wird eine maximale Wandhséhe (WH (max.)) von 5,50 m, gemessen
zwischen der EFOK und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Dachhaut und eine maximal zuldssige Firsthéhe (FH (max.)), gemessen
zwischen der EFOK und Oberkante Dachhaut wird mit 8,90 m
festgesetzt.

- Flachdach mit einer Dachneigungen von 0° bis 5°

Es wird eine maximal zuldssige Firsthohe (FH (max.)), gemessen
zwischen der EFOK und Oberkante Attika mit 7,60 m festgesetzt.

1.7.3 Fassaden

Die Fassaden kénnen in Putz und Holz ausgefihrt werden.

Als Farben sind gedeckte, matte Tone zuldssig.

1.7.4 Fassadenoffnungen unmittelbar iber dem Geldnde

Offnungen im unmittelbaren Bereich des Geldndes, Kellerlichtschéchte und
Eingdnge missen zum Schutz vor Oberflachenwasser so Uber der
Gelandeoberflache angebracht sein, dass kein Oberflachenwasser
eindringen kann oder missen wasserdicht ausgebildet werden.

zuldssig. Die Verwendung von Stacheldraht ist untersagt.
Betonsdulen sind an Drahtzdunen unzuldssig.

Zdaune dirfen eine Gesamthdhe von 1,00 m zur StraBenseite, ansonsten
1,30 m nicht Gberschreiten.

Auf Sockel ist zu verzichten; der Abstand von Zaununterkante zum Boden
sollte mindestens 10 cm betragen. Eine Einzdunung der privaten Grundsticke
kann auch entfallen.

1.8 Abgrabungen und Aufschittungen

Entlang der Grundsticksgrenzen darf die natirliche Geldndehdhe nicht
verdndert werden.

Aufschittungen, Abgrabungen sind auf das unbedingt notwendige Mal3 zu
beschranken. Gestaffelte Abgrabungen entlang der Gebdude als
Terrassierungen mit einer Neigung von max. 60 Grad sind zuldssig. Bei
Aufschittungen und Abgrabungen Uber 0,50 m sind die nach Bayer.
Bavordnung erforderlichen Absturzsicherungen anzubringen.

1.9 Oberirdische Versorgungsleitungen

Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzuldssig.

1.10 Immissionsschutz

Fassade mit Grenzwertiberschreitung mit textlichen

| 200000000

Festsetzungen gemd schalltechnischer Untersuchung in der

Anlage zur Begriindung zur 1. Anderung /Erweiterung des
Bebauungsplanes.

Die ruhebedirftigen Rdume (Schlaf- und Kinderzimmer) bzw. deren zum
Luften vorgesehene Fenster sind zu der von den nérdlich bzw. norddstlich
gelegenen Verkehrswegen (BAB 93, St 2169 und Bahnlinie Regensburg - Hof)
abgewandten Seite zu orientieren (hier: Orientierung nach Sidwesten). Dies
kann durch eine entsprechende Grundrissplanung sowie Gebdudestellung
realisiert werden.

In den Fdallen, in denen diese Orientierung nicht méglich ist, sind passive
SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzfenster) entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109 Schallschutz im Hochbau vom November 1989
in Verbindung mit einer kontrollierten Wohnraum-Liftungsanlage vorzusehen.

1.11  Grinordnerische Festsetzungen

Bindungen zum Erhalt von Bdumen und Strduchern:

(+) Erhalt Laubbdume (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern:

000000g

S

0 d  Pflanzbindung (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Q00000 (JQ
PF1 Pflanzung von Obsthochstimmen, gem. Pflanzenliste 3
PF2 Pflanzung einer 1-2-reihigen freiwachsenden Gehélzhecke

aus Strduchern, gem. Pflanzenliste 2

1.11.1 Verringerung der Fldchenversiegelung, Gewdsserschutz

*giftige Pflanzen

Pflanzenliste 3, Obsthochstamme:

Private Verkehrsflachen und sonstige befestigte Fldchen sind mit
Ausnahme aller Bereiche, auf denen grundwassergefdhrdende Stoffe
anfallen oder von denen eine erhdhte Verschmutzungsgefahr ausgeht,
mit un- oder teilversiegelnden Beldgen zu befestigen; festgesetzt
werden Rasengittersteine, Pflasterbeldge mit offenen, mindestens 2 cm
breiten Fugen, wassergebundene Decken oder Schotterrasen, sowie
wasserdurchldssiges Betonpflaster mit sehr geringem Abflussbeiwert
und hoher Luft- und Wasserdurchldssigkeit.

Zufahrten und Zugénge sind so auszubilden, dass das
Oberflachenwasser den &ffentlichen StraBen nicht zugefihrt werden
kann.

1.11.2 Bestehende Laubbdume auf offentlichem Grund

Grundsatzlich gilt, dass die zum Erhalt festgesetzten Laubbdume zu
erhalten sind. Kénnen einer oder mehrere dieser festgesetzten und
planlich dargestellten Bdaume infolge von z.B. StraBenbaumaBnahmen
nicht erhalten werden, ist fir jeden gefdllten Baum ein Baum
l. Ordnung, Artenauswahl nach Pflanzliste 1, nachzupflanzen. Die
nachzupflanzenden Bdume sind wieder entlang der StraBBe zu pflanzen.

1.11.3 Pflanzung auf privaten Grundsticksflachen

Auf dem privaten Grundstick ist je angefangener 350 m2 Flache
mindestens ein Laubbaum der Pflanzenliste 1 oder 3 zu pflanzen.

Die freiwachsenden Hecken sind gemdB der Beschreibung PF2 auf den
privaten nicht Uberbaubaren Fléchen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Zuldssig sind alle Arten nach Pflanzenliste 2.

Nicht verwendet werden dirfen auf privaten Grinflachen alle
fremdl@ndischen und ziichterisch verdnderten Nadelgehélze Gber 2 m

Wouchshéhe sowie alle Nadelgehdlze in Schnitthecken mit Ausnahme der
Eibe.

Stitzwdande, welche nicht als Trockensteinmauern ausgefihrt werden
sind mit heimischen Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen.

1.11.4 Geholzarten und Qualitdaten

Pflanzenliste 1, Hochstammbd&ume:

(Mindestqualitat: 3 x v., STU 14 - 16 cm)

Acer platanoides - Spitz-Ahorn, in Sorten
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior - Gem. Esche
Quercus robur - Stiel-Eiche
Tilia cordata - Winter-Linde
Tilia platyphyllos - Sommer-Linde
Prunus avium - Vogel-Kirsche
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wild-Apfel
Pyrus pyraster - Wild-Birne
Sorbus aucuparia - Eberesche

Weitere Arten koénnen von der Naturschutzbehérde am Landratsamt
zugelassen werden.

(Mindestqualitat: 3 x v., STU 14 - 16 cm)

Apfel
Jakob Fischer, Kaiser Wilhelm, Gelber Edelapfel

Birnen

Gelbmaostler, Schweizer Wasserbirne, Oberosterreichische Weinbirne

Zwetschgen

Hauszwetschge

Weitere Arten koénnen von der Naturschutzbehorde am Landratsamt
zugelassen werden.

1.11.5 Nicht iberbaute Fldchen auf privaten Grundstiicksfldchen

In den privaten Grundsticken sind nicht Gberbaute Grundstiicksfldchen
zu begrinen und gdrtnerisch zu unterhalten.

1.11.6 Sonstige grinordnerische Festsetzungen
Allgemeines

Die BepflanzungsmaBnahmen sind in der dem Beginn der
Gebdudenutzung folgenden  Pflanzperiode  durchzufthren. Der
Aufwuchs ist zu unterstitzen (ggf. GieBBen, Mulchen). Die Pflanzungen
sind daverhaft zu erhalten.

Die Gehdlzpflanzungen und Einzelbdume sind fachgerecht zu pflegen
und zu unterhalten. Ausgefallene Bdume sind in der ndchsten
Pflanzperiode nachzupflanzen.

Pflanzbarkeit von Geholzen

Die Pflanzbarkeit von Gehdlzen muss auch beim Vorhandensein von
Leitungen gewdhrleistet sein. Bei der Pflanzung von Bdumen muss, falls
keine geeigneten SchutzmaBnahmen ergriffen werden, ein seitlicher
Abstand zu den unterirdischen Leitungen von 2,5 m eingehalten werden
(maBBgebend sind der horizontale Abstand zwischen Stamm und
AuBenhaut der Leitung).

1.12 Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ausgleichsflcdche)

An anderer Stelle als am Ort des Eingriffes in Natur und Landschaft wird vom

Okokonto der Gemeinde, gem. § 9 Abs.1a (3) BauGB aus Flur Nr. 2629,
Gemarkung Pechbrunn, eine Fldche von 2.761 m? festgesetzt.

Diese Ausgleichsflache wird allen Grundsticksflachen des Baugebietes gem.
§ 9 Abs.Ta Satz 2 BauGB zugeordnet.
Die im Okokonto festgesetzten Aufwertungs- und PflegemaBnahmen dienen

dem Ausgleich von Eingriffen in die Natur und Landschaft durch die Bebauung
und ErschlieBung.

2. FESTSETZUNGEN DES RECHTS-
KRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANES

Es gelten weiterhin die planlichen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit Anderungsplanung, sofern sie nicht von planlichen

und textlichen Festsetzungen der 2. Anderungsplanung ersetzt oder
ergdnzt werden.

3. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE

UBERNAHMEN (TEIL C)

3.1 Planzeichen als Hinweise / Nachrichtliche Ubernahme
em==== Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 1.

Anderung /Erweiterung des Bebauungsplanes

mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bestehende Grenzen mit Flursttcknummern

Bestehende Gebdude mit Hausnummer

——————————— Vorschlag Grenzen der Bauparzellen

@ Parzellennummer gem. Vorschlag

1)

\  Vorschlag Stellung Hauptgebdude
-—» Vorschlag Firstrichtung
Q Vorschlag Stellung Garage

Umgrenzung von Fldchen fir Zufahrten, Garagen und
Carports; Zufahrten, Garagen und Carports sollten nur
innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Um-
grenzung und moglichst im ndheren Umgriff des Haupt-

gebdudes errichtet werden.

20 MaBzahl

W aldfléche
— — — Baumfallzone von 20 m

—o—o—  privates Niederspannungskabel

Beim Bau von Kellergeschossen sind die Grundwasserverhdlinisse zu
bericksichtigen, um Schdden und Beeintrdchtigungen durch zeitweise
ansteigendes Hang- oder Schichtenwasser zu vermeiden. In diesem
Zusammenhang werden notwendige MalBnahmen gegen
Wassereinbriche und der Einbau von weilBen Wannen empfohlen. Bei
Unterkellerungen oder beim Bau von Kellergeschossen ist damit zu
rechnen das aufgrund der Hanglage im Planungsgebiet bei
Schneeschmelze oder Starkregen Wasser aus hoher gelegenen
Bereichen abflieBen kann. Entsprechende bauliche MaBnahmen zur
Verhinderung von Verndssungen oder Feuchtschdden sind erforderlich.
Bei Anordnung von Gebdudedffnungen wie Fenster und Tiren im
Keller- und Terrassenbereich sowie bei der Anordnung von
Auffillungen und Abgrabungen, ist dies zu bericksichtigen. Die
Beeintrachtigung von Nachbargrundsticken ist zu vermeiden. Es wird
empfohlen, alle Gebdudesffnungen (z.B. Eingdnge, Kellerlichtschdchte)
mit einem Sicherheitsabstand Uber OK Geldnde bzw. OK Strafe zu
legen.

Gem. Art. 41 BayBO ist der Bauherr fir die schadlose Beseitigung des
Regenwassers verantwortlich. Dieses darf nicht zum Nachteil Dritter
ab-/ umgeleitet werden. Die Sickerféhigkeit des Untergrundes ist im
Vorfeld zu prifen und nachzuweisen. Auf die Unzuldssigkeit der
Ableitung von Regenwasser auf fremden oder 6ffentlichen Grund wird
ausdricklich hingewiesen.

Ferner wird in diesem Zusammenhang auf die "Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung”  (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit

Anderung vom 01.12.2008, und auf die aktualisierten "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) hingewiesen.
Fur nicht erlaubnisfreie Einleitungen sind Antrége beim Landratsamt zu
stellen.

Niederschlagswasser von unbeschichteten Kupfer-, Zink- oder
Bleiflachen von Gber 50 m2 darf nur nach Vorreinigung des Wassers
uber eine geeignete Oberbodenschicht oder nach Vorreinigung iber
eine Behandlungsanlage mit Bauartzulassung versickert werden.

Zur Grundwasserneubildung und zur Entlastung des
Entwdsserungssystems wird eine Versickerung von gesammelten und
unverschmutztem Niederschlagswasser, soweit es die

Untergrundverhdltnisse erlauben, empfohlen.

Es wird dringlich empfohlen Fldchenversiegelungen auf das unbedingt
notwendige Mal3 zu Dbeschrdnken und einen Einbau von
Regenwasserzisternen vorzusehen. Diese konnen zur
Gartenbewdsserung sowie zur Grauwassernutzung dienen und genutzt
werden.

Schmutzwasser wird Gber ein gemeindliches Abwassersystem entsorgt.
Bei Entwdsserung von Ebenen unter der fir die Bauparzelle
angegebenen Hohenkote ist die Rickstauebene des Kanals zu
bericksichtigen (StraBenoberkante) und eine Entwdsserung gem.
Vorgaben der gemeindlichen Entwdsserungssatzung auszufihren. Es
wird empfohlen Ebenen unter der angegebenen Hohenkote durch
Hebeanlagen zu entwdssern und das Schmutzwasser Uber die
Rickstauebene zu heben.

Auf Grund der Hanglage des Baugebietes ist bei Grundsticken, die
unter StraBBenniveau liegen, nicht gewdhrleistet, dass der Keller mittels
Freispiegelleitung entwdssert werden kann. Bei Bedarf ist hier ggf. eine
Hebeanlage zu installieren.

Erdgefiihrte Ver- und Entsorgungsleitungen

Auf die Hinweise des Merkblattes Uber ,Baumstandorte und
unterirdische  Ver- und Entsorgungsanlagen® im Rahmen der
ErschlieBungsplanung  wird  hingewiesen. Bei  Erdarbeiten in
Leitungsbereichen ist der Versorgungstrdger zu verstdndigen und die
geplanten BaumaBnahmen abzustimmen. Die Bauwilligen werden auf
die Unfallverhitungsvorschriften der Berufsgenossenschaften der
Feinmechanik und Elektrotechnik fir elektrische Anlagen wund
Betriebsmittel und die darin aufgefihrten VDE Bestimmungen
hingewiesen.

Nach Angaben der E.ON Bayern AG missen im Uberplanten Bereich
Niederspannungskabel verlegt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau
des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StrafBenbautrdger und anderer Versorgungstrdger ist es notwendig,
dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im
Planbereich frihzeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der E.ON
Bayern AG schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschliefBungsstraBen soweit herzustellen, dass Erdkabel
in der endgiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausbildung von Einmindungen / Verkehrssicherheit

Der Einmindungsbereich aus der ErschlieBungsstraB3e in die Ortsstralle
"Mitterteicher StraBe" ist aus Verkehrssicherheitsgrinden
(Sichtverhdlinisse) nach den Richtlinien der RASt 06 auszubauen.
Entsprechende Sichtdreiecke sind bei der ErschlieBungsplanung zu
bericksichtigen. Aus Grinden der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs
ist in den EinmiUndungsbereichen darauf zu achten, dass diese von
Bepflanzung und Bebauung Uber 0,80 m Hohe iber der
StraBenoberflache freizuhalten. Bdume (wenn mdglich nur mit
Hochstdmme) sind bis 3,00 m Hohe Uber StraBenoberkante aufzuasten.
Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen und Einfriedungen aller Art,
sowie Stapel, Haufen u.d. und mit dem Grundstick nicht fest
verbundene Gegenstdnde dirfen dort nicht gelagert werden wenn sie
sich mehr als 0,80 m Uber der Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
dirfen dort verfahrensfreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hingestellt werden, die diese Hohe
uberschreiten. Dies gilt auch fir die Daver der Bauzeit.

Umwelteinflisse / landwirtschaftliche Nutzung

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen werden ortsublich
bewirtschaftet. Mit durch die Bewirtschaftung entstehenden
Beeintrdachtigungen ist zu rechnen.

Die Anlieger im Baugebiet missen mit folgenden zeitweiligen Einschrdnkungen
rechnen:

»  Geruchsimmissionen beim Ausbringen von Stallmist und Gille sowie beim
Einsatz von Pflanzenschutzmitteln

» Staubimmissionen  bei  Mdhdrusch, beim  Ausbringen  bestimmter
Handelsdiinger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung

» Larmimmissionen beim Einsatz landwirtschaftlicher Maschinen auf den
Nutzflachen und durch den Fuhrwerksverkehr.

Bundesautobahn A93

Es wird darauf hingewiesen, dass gegeniber dem StraBenbaulastrager keine
Anspriche aus Ldrm- oder sonstigen Emissionen geltend gemacht werden
kénnen.

Derzeit sind keine Schadensfalle mit wassergefdhrdenden Stoffen
bekannt. Sollten im Zuge von BaumaBnahmen dennoch Auffalligkeiten
beziglich Verunreinigungen auftreten, sind umgehend das zustdndige
Landratsamt und das Wasserwirtschaftsamt zu informieren, um ggf. das
weitere Vorgehen abzustimmen.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Bestandteile des der 2. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes "Westlich der
Mitterteicher Stral3e" sind:

- Teil A: Planzeichnung

- Teil B: Festsetzungen

- Teil C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
- Teil D: Verfahrensvermerke

- Teil E: Begrindung

- Teil F: Anlage 1 - Systemschnitte

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung/Erweiterung des Bebauungsplanes ist in der
Planzeichnung (Teil A) in der Fassung vom 25.10.2012, red. erganzt 16.01.2012 festgesetzt.

VERFAHRENSVERMERKE (Teil D):

Die Gemeinde Pechbrunn hat in der Sitzung vom 04.07.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.07.2012 ortsliblich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhoérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2012 hat
in der Zeit vom 26.07.2012 bis 27.08.2012 stattgefunden. Hierauf wurde mit ortstiblicher
Bekanntmachung vom 18.07.2012 hingewiesen.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 04.07.2012 wurden die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden
kdnnen, gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 18.07.2012 bis 27.08.2012 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2012 wurde mit der Begrindung
und Umweltbericht gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.12.2012 bis 04.01.2013
offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit ortsiblicher Bekanntmachung
vom 26.11.2012 hingewiesen.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 25.10.2012 wurden die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung berihrt werden kénnen, gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 26.11.2012 bis 04.01.2013 beteiligt.

Die Gemeinde Pechbrunn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.01.2013 den
Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht gemald § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81
BayBO in der Fassung vom 25.10.2012, redaktionell erganzt 16.01.2013 als Satzung
beschlossen.

Gemeinde Pechbrunn, den 04.06.2013
Gemeinde Pechbrunn

Ernst Neumann, 1. Blrgermeister

Die Satzung wurde am 04.06.2013 gemal} § 10 Abs.3 BauGB ortsliblich bekannt gemacht.
Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht, sowie die
Zusammenfassende Erkldrung wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. In der
Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB sowie
des § 215 Abs. 1 BauGB in aktueller Fassung hingewiesen.

Gemeinde Pechbrunn, den 04.06.2013
Gemeinde Pechbrunn

Ernst Neumann, 1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN

"Westlich der Mitterteicher Stralde"
2. ANDERUNG/ERWEITERUNG

GEMEINDE PECHBRUNN
LANDKREIS TIRSCHENREUTH

FLUR NR.: 1848 (TF), 1855 (TF), 1855/1 (TF), 1874 (TF), 1874/2, 1874/3, 1874/4, 1874/5, 1874/6,
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TEIL B FESTSETZUNGEN, TEIL C HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN, TEIL D VERFAHRENSVERMERKE

ENTWURF VOM 25.10.2012, red. erganzt 16.01.2013

Ernst Neumann, 1. Birgermeister
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